Suunnittelutarveratkaisu kiinteistolle 791-412-33-8, Jylhdnrannantie, aurinkovoimala

Lupajaosto 19.06.2024 § 13
221/10.03.00.07/2024

Rakennuspaikka, rakennushanke ja maanomistus:

Suunnittelutarveratkaisua haetaan kiinteistolle 791-412-33-8
Jakonen osoitteeseen Jylhanrannantie 749, 92500 Rantsila (kartta
liitteena).

Fine 3R Oy:lla on suunnitelmissa rakentaa kiinteistolle
aurinkovoimala, tarvittava puistomuuntamo, akkuenergiavarasto,
seka tieyhteys. Alue aidataan (asemapiirros liitteend)

Voimalan Teho 1,3 MWp.
Voimala sijoittuu n. 3,6 ha:n peltoaukealle.

Alue on vuokrattu tutkittavaksi, soveltuuko se aurinkovoiman
tuotantoon ja aurinkovoimalan rakentamista ja sahkontuotantoa
varten seka voimalan vaatiman infrastruktuurin rakentamista ja
kayttda varten.

Kaavoitustilanne:

Alueella ei ole voimassa olevaa yleis- tai asemakaavaa. Alue kuuluu
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaa-
seen "Mankilan — Sipolan kulttuurimaisemat siikajokivarressa”
maisema-alueeseen.

Maakuntakaavan suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on
otettava huomioon alueen ominaispiirteet seka maisema- ja
kulttuuriarvot.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakunta-
kaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka
maisema- ja kulttuuriymparistéarvot. Maisema-alueella tulee edistaa
peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.
Uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja
rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota selvityksessa
Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjois-
Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden paivitys- ja taydennysinventointi (Pohjois-
Pohjanmaan liitto, julkaisu B:86, 2015, litteend) esitetyissa
aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen
sailymiseen.



Suunnittelutarveratkaisun tarpeellisuus:

Rakennushankkeen koosta ja sijainnista johtuen, katsotaan etta alue
on MRL:n 16 § mukaista suunnittelutarvealuetta, jolloin hanke vaatii
MRL 137 §:n suunnittelutarveratkaisun, eika sita voida toteuttaa
suoraan MRL 126 §:n mukaisena toimenpidelupana.

Toimivalta:

Siikalatvan kunnan 05.09.2023 voimaantulleen hallintosadannén 28 §
mukaisesti Lupajaosto tekee MRL:n 137 § mukaisen suunnittelu-
tarveratkaisun. Ennen ratkaisun tekemista on pyydettava laissa
mainittujen tahojen lausunnon lisaksi kunnan kaavoitusviranomaisen
lausunto. Lupajaostossa esittelijoina toimivat rakennustarkastus-
tehtavia ja ymparistdsuojelutehtavia hoitavat viranhaltijat.

Hakemus ja hakijan perustelut:

Hakemuksen mukaan tuleva rakennuspaikka sijaitsee pellolla. Se ei
ole kulttuurihistoriallisesti merkittavalla alueella tai arvokkaassa
maisemassa, eika rakennuspaikan laheisyydessa ole suojelukohteita
tai -alueita. Rakennuspaikka sijoittuu maakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen laheisyyteen. Aurinkovoimalalla ei ole toteutues-
saan merkittavaa vaikutusta alueen maisema-arvoon.

Muita perusteluja tai selvityksia ei ole esitetty. Hakemus liitteena.
Hakemuksen kasittely:

Naapureiden kuuleminen ja lausunnot:

Rakennusvalvonta on kuullut rakennuspaikan rajanaapureita
14.05.2024 |ahetetyilla kirjeilla. Maaraaikaan 24.05.2024 mennessa
palautettiin naapurin kuuleminen ELY-keskuksen Liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueelta koskien kiinteistdéa 791-895-1-8562
JYLHANRANTA-MANNISTON PT. Siind huomautettiin mm, ett tien
suoja-alue on 20 metrid maantien ajoradan keskilinjasta, lahelle
maanteita sijoitettavien paneelien osalta tulee kiinnittaa huomiota
niiden haikaisyn ehkaisyyn. Aita tulee maantiehen rajoittuvalla
kiinteistolla sijoittaa vahintaan 1 metrin etaisyydelle kiinteiston
rajasta. Aidan tulee vastata riista-aitaa (korkeus 2 m). Liittymien
kohdalla aidassa tulee olla portti. Lausunto kokonaisuudessaan
poytakirjan liitteena.

Muut naapurit eivat palauttaneet kuulemisia.

Lausunnot pyydettiin Siikalatvan kunnan ymparistdnsuojeluviran-
omaiselta ja kaavoitusviranomaiselta seka pelastusviranomaiselta.
Lausunnot puoltavat suunnittelutarveratkaisun myontamista, kunhan
turvallisuus- ja ymparistdasiat huomioidaan. Lausunnot kokonaisuu-
dessaan poytakirjan liitteena.

Hakija ei toimittanut vastinetta lausuntoihin.



Maastokaynti:

Rakennustarkastaja T.T. ja ymparistotarkastaja T.R. suorittivat
maastokaynnin alueella 21.5.2024. Suunniteltu voimalan alue on
maatalous kaytdssa olevaa peltoa. Pelto on salaojitettu ja sen
ymparilld on toimivan nakdinen ojitus. Maastokaynnilla ei havaittu
erityisia luontoarvoja. Alueen keskella kulkee sahkalinja.

Johtopaatos:

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleis- tai asemakaavaa. Asiaa
valmistelleen rakennustarkastajan kuin myos kaavoittajan nakemys
on, etta hakemuksessa ilmoitetusta poiketen suunnittelualue sijoittuu
maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle
"Mankilan — Sipolan kulttuurimaisemat siikajokivarressa”.

Vanhojen ilmakuvien perusteella voidaan paatella, etta alue on ollut
peltomaata jo 1950-luvulla. Alue on viljelyskaytossa, eika siella
maastokaynnilla havaittu erityisia luontoarvoja. Aurinkovoimala
sijoittuu peltoalueelle Jylhanrannantien varteen noin 2 km
etaisyydelle Sipolan kylasta ja noin 12 km etaisyydelle Pulkkilan
taajamasta. 200-300 metrin etaisyydelld hankealueesta sijaitsee
nelja vakituista asuntoa (rakennusluokka omakotitalot), joissa
kahdessa VTJ:n mukaan on asukkaita, seka yksi vapaa-ajan asunto
noin 150 metrin etaisyydella alueesta.

MRL:n 137 § erityisten edellytysten tayttyminen:

Sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksistd muutoin saadetaan,
rakennusluvan myodntaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelu-
tarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, etta:

1. Rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

- Aluetta ei ole kaavoitettu, eika kaavoittamista suunnitella. Alueen
lansipuolelle on suunnitteilla Taikkonevan tuulivoimapuiston
osayleiskaava, kaava on nyt luonnos vaiheessa. Kaava-alueen
raja jaa noin kilometrin paahan aurinkovoimalasta, joten
hankkeilla ei ole valitonta vaikutusta toisiinsa.

2. Rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja
likennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta.

- Tarvittavat liikennevaylat ovat olemassa, hanke ei rakentamisen
jalkeen juurikaan lisaa alueen liikennetta eika vaaranna
likenneturvallisuutta. Sahkdnsiirto verkkoon voidaan toteuttaa
hanke-alueen valittdmassa laheisyydessa. Muita
yhdyskuntateknisia verkkoja tai palveluita ei tarvita.



Esittelija:

Paatosehdotus:

3. Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika
vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen
sailymista eika virkistystarpeiden turvaamista.

- Aurinkopuistolla ei todennakoisesti tule olemaan merkittavia
vaikutuksia ymparoivaan luontoon. Paapaino vaikutuksissa tulee
olemaan rakennusvaiheen aiheuttamassa hairiossa ja
maankayton muutoksessa.

- Suunnitellulla hankkeella on maisemallisia vaikutuksia sen
[&hialueelle. "Mankilan — Sipolan kulttuurimaisemat
siikajokivarressa” maakunnallisesti arvokas maisema alue on
kuitenkin laaja-alue, joka ulottuu kunnan pohjoisosasta noin 35
kilometria Siikajokea pitkin Sipolan kylan etelapuolelle.
Hankkeen alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole
kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, eika arvokasta
luontoymparistéa. Suunniteltu hanke on kulttuurimaiseman
kokoon nahden pieni osa maisema-aluetta. Se ei
todennakoisesti merkittavalla tavalla vaikeuta erityisten
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista.

- Alueella ei ole virkistyskayttotarvetta.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

- Rakentaminen ei johda merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen ja se on voimassa kaksi vuotta
lainvoimaisuuspaivasta.

Maksu maaraytyy "Siikalatvan kunnan rakennusvalvonnan maksut ja
maksuperusteet” kohdan 7.3 ja 19.4 mukaan. Maksu on yhteensa
462 €.

Paatoksesta tiedotetaan hakijaa ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskusta.

Sovelletut oikeusohjeet: Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 16 §,
137 §, 173 § ja 174 § (soveltuvin osin)

Rakennustarkastaja Terhi Tuomela
Lupajaosto toteaa, etta edelld mainitut MRL:n 137§ mukaiset
edellytykset tayttyvat rakennushankkeessa ja paattaa tehda

rakennushanketta koskevan myonteisen paatoksen.

Hakijan on haettava MRL:n mukainen toimenpidelupa paatdoksen
voimassaolon aikana, ennen rakennustoihin ryhtymista.



Hakemuksesta annetut lausunnot tulee huomioida
toimenpidelupahakemuksessa ja rakentamisessa.

Paatos: Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



